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8. Grinordnung

1. Geltungsbereich
8.1
‘= mmm m R3jumlicher Geltungsbereich

e—e—e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8.2

2. Art der Nutzun

8.3

SO (Sondergebiet) gem. § 11 BauNVO 8.3.1

Zweckbestimmung: Regenerative Energien
Zulassig sind nur Anlagen fiir die Be- und Verarbeitung von
Rohstoffen zur Gewinnung regenerativer Energien.

MD (Dorfgebiet) gem. § 5 BauNVO
nicht zulassig sind:

- Abs. 2 Nr. 8 Gartenbaubetriebe

- Abs. 2 Nr. 9 Tankstellen

zulassige Nutzung im MD

- Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des
bestehenden, metallverarbeitenden Betriebs sind nach
§ 1 Abs. 10 BauNVO zulassig.
Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der
Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3. MaR der baulichen Nutzung
GR300 max. zulassige Grundflache z. B. 300 gm

Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen im Sinne

von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

Anlagen, gem.§ 19 Abs. 4 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

nur fir SO zutreffend:
A-SD  Gebaudetyp A Satteldach (A-SD) im SO oder
A-PD  Gebaudetyp A Pultdach (A-PD) im SO
- zulassige Firsthdhe mind. 10,0m bis max. 10,6m,
gemessen von Oberkante FertigfuRboden bis zur
Oberkante Dachhaut
nur fir MD zutreffend: 8.3.2
A-SD  Gebaudetyp A Satteldach (A-SD)im MD
B Gebaudetyp B Satteldach im MD
- Wandhéhe mind. 4,00 m bis max. 6,00 m.
Die AuRenwandhohe ist von der Oberkante natiirliches
Gelande bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der

Dachhautoberkante zu messen. 8.3.3

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche 8.3.4
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Baugrenze

Flachen fir offene Stellplatze 835
5. Anzahl der Wohnungen -

<>
3wWo

hdéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden;
hier max. 3 Wohnungen.
8.4

6. Bauliche und stidtebauliche Gestaltung 8.4.1

festgesetzte Firstrichtung

- Gebaudetyp A :
zulassige Dachneigung, zwischen 8° — 25°

8.4.2

8.4.3
- Gebaudetyp B:
zulassige Dachneigung, zwischen 18° — 25°.

- Es sind weder Dacheinschnitte noch Dachterrassen zulassig.

- Es sind keine Dachaufbauten zuléssig. 8.5

8.5.1
7. Garagen/Carports

Garagen/Carports und Garagen mit Nebengebauden sind mit
Satteldach oder begriintem Flachdach auszubilden. Die Dach-
neigung ist der des Wohnhauses anzupassen.

8.5.2

Anlagen, gem.§ 19 Abs. 4 BauNVO, sind auch auerhalb der
Baugrenzen zulassig.

8.5.3

Flache mit Pflanzbindung (FPB), mit Nummerierung und

OELE Bezug zu textlicher Festsetzung 8.3.1
hier Flache fur Neupflanzung von Baumen und Strauchern
Flache mit Pflanzbindung (FPB), mit Nummerierung und
8322 Bezug zu textlicher Festsetzung 8.3.1

hier Flache zum Erhalt und zur Nachpflanzung von Baumen
und Strauchern

Pflanzung innerhalb der Baugrundstiicke:

Flachen mit Pflanzbindung:

Pflanzbindung gemafR Planzeichen A 8.1 (FPB Nr. 4) (Neupflanzung)
Innerhalb der Flache mit Pflanzbindung sind je angefangene 100 gm
Grunflache mindestens 1 heimischer Baum in der Qualitat StBU 200-250
gemal Artenlisten (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.1 oder 7.5.2) und 25
heimische Straucher in der Qualitat v.Str. 80-100 gemal Artenliste Hinweise
durch Text Pkt. 7.5.3) zu pflanzen. Die Pflanzung der Straucher soll
innerhalb der Flache fiir Pflanzbindungen in lockeren Gruppen (versetzt) mit
einem Abstand von ca. 1,5 m untereinander ausgefiihrt werden.

Pflanzbindung gemanR Planzeichen A 8.2 (FPB Nr.1)

Innerhalb der Flache FBP Nr.1 sind mindestens 5 heimische Baume in der
Qualitat StBU 200-250 gemal Artenlisten (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.1
oder 7.5.2) und 30 heimische Straucher in der Qualitat v.Str. 80-100 geman
Artenliste (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.3) zu pflanzen. Baum- und
Strauchbestand ist wenn moglich zu erhalten. Bestehende Baume und
Straucher werden angerechnet.

Pflanzbindung gemanR Planzeichen A 8.2 (FPB Nr.2)

Innerhalb der Flache FBP Nr.2 sind mindestens 6 heimische Baume in der
Qualitat StBU 200-250 gemal Artenlisten (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.1
oder 7.5.2) und 45 heimische Straucher in der Qualitat v.Str. 80-100 geman
Artenliste (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.3) zu pflanzen. Baum- und
Strauchbestand ist wenn moglich zu erhalten. Bestehende Baume und
Straucher werden angerechnet.

Pflanzbindung gemaf Planzeichen A 8.2 (FPB Nr.3)

Innerhalb der Flache FBP Nr.3 sind mindestens 7 heimische Baume in der
Qualitat StBU 200-250 gemal Artenlisten (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.1
oder 7.5.2) und 60 heimische Straucher in der Qualitat v.Str. 80-100 geman
Artenliste (Hinweise durch Text Pkt. 7.5.3) zu pflanzen. Baum- und
Strauchbestand ist wenn moglich zu erhalten. Bestehende Baume und
Straucher werden angerechnet.

zuséatzliche Pflanzungen:

Zusatzlich zu den unter Pkt. 8.3.1 genannten Pflanzungen ist, auBerhalb der
festgesetzten Grinflachen je angefangener 1.500 gm Grundstiicksflache (GR)
ein Baum in der Qualitat Sol. 3xv StU 18-20, gemaR Artenlisten (Hinweise
durch Text Pkt. 7.5.1 oder 7.5.2) zu pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Pflanzungen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick spatestens in der
Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme eines Gebaudes zu leisten.

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaf der festgesetzten
Pflanzqualitaten und Arten Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist
spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Bei Neupflanzungen, Ersatzpflanzungen oder zum Schutze vorhandener
Spartenleitungen sind Lageabweichungen vom festgesetzten Standort bis zu
2,0 m gemessen von Stammmittelpunkt zulassig.

Gestaltung der Gelandeflachen und Stellplatze

Stellplatze und Lagerflachen, Zufahrten sowie sonstige Bewegungsflachen, die
aus funktionellen Griinden nicht versiegelt sein missen, sind in wasser-
durchlassigem Belag auszufiihren.

Gelandeterrassierungen oder -stufen sind unzulassig.

Stellplatze sind einzugrinen. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen
in Reihe sind diese durch Baume und Straucher zu gliedern. Bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist jeweils nach dem 4., 8., usw.
Stellplatz jeweils ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen.

Sonstige Festsetzungen
Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse und Tanne
sowie Kirschlorbeer als Solitéar oder Hecke sind unzulassig.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der
versiegelten Flachen, der geplanten Gelandemodellierung/-héhen und
Bepflanzung im Maf3stab 1:200 einzureichen.

Samtliche nicht befestigte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
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AusgleichsmaBnahmen

9.3

9.4

Kompensationsflache:
hier Umwandlung von Acker und Saum in artenreiches extensiv genutztes
Grunland, hier normaler Standort

Ere]

Kompensationsflache:
hier Umwandlung von Acker in eine Wiesenweg

Erz]

Es errechnet sich ein Kompensationsbedarf von 1.922,5gm.

Dieser wird innerhalb des Geltungsbereichs Nr. 2 gemaR § 1 a BauGB festgesetzt und dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Frieding 43.1 zugeordnet. Nachstehende Flache ist wie folgt zu
entwickeln:

Flurnummer(n): 2160 Teilflache

Gemarkung: Frieding
(Teil-)Flachen: 1.930
Anerkennungsfaktor: 1,0
Kompensationsflache: 1.930* 1,0 =1.930 gm

Entwicklungsziel: Entwicklung eines extensiv genutzten artenreichen Waldsaum, hier
normaler Standort und Anlage eines Pflegeweges

Ansaht von Saatgut des LRT 6210. Eine Beimengung von geeigneten
Krautern ist zuldssig oder Ansaht durch Mahgutibertragung aus geeigneter
Spenderflache.

Weitere Maflnahmen sind dem zugehérigen Umweltbericht zu entnehmen.

Erstgestaltungsmalinahmen:

Weitere Festsetzungen:

Mit der Anlage der Ausgleichsflache und der Bewirtschaftungsweise ist spatestens in dem Jahr nach
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu beginnen. Fertigstellungs- und Abnahmetermin miissen der
Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

10.  Einfriedung

10.1

Es sind nur sockellose Zaune aus Holz oder Stahl bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Bei
Hinterpflanzungen mit freiwachsenden Strauchern sind auch sockellose Maschendrahtzaune zulassig.

10.2 Zwischen Gelande und Unterkante Zaun (Lattung) sind mindestens

11.

10 cm Abstand einzuhalten.

Der Abstand der Einfriedungen zum Fahrbahnrand der Drosslinger Stralle muss mindestens 0,50 m
betragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Ausgenommen hiervon sind bestehende Anlagen.

Immissionsschutz

111

Emissionsbezugflache nach DIN 45 691 (GE)
Emissionskontingente:
Lex, tac 68,0 dB, Lek nachT 46,0 dB

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die
maRgeblichen Immissionsorte aulerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Frieding- Nord Nr. 43.1 die folgenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691: 2006-12 weder tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) iberschreiten.

In Richtung der Ortslage DréRling nérdlich des Plagebietes erhdhen sich die 0.g. Emissionskontingente Lgy
tags und nachts um ein Zusatzkontingent Lgk zys = 7dB.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) in Richtung der Ortslage DroRling Lgy; durch Lgy; + 6 zu ersetzen ist.

Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 beschriebenen Regelungen zur Summation ist zulassig.
Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze ist zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplanes Frieding-Nord Nr. 43.1 regelt sich das zuladssige Gerauschaufkommen
allein nach den Anforderungen der TA Larm von 1998.

11.2  Zum Schutz der sudlich und siidwestlich gelegenen Wohnbebauung muss die Halle 3 in Nord-Stdrichtung

errichtet werden.

Die Hackselarbeiten dirfen ausschlief3lich in dem Teil der Lagerflache durchgefiihrt werden, der nach
Westen durch die Halle abgeschirmt ist. Im stdlichen und nérdlichen Bereich der neu zu errichtenden Halle
sind keine Hackselarbeiten zulassig.

a) Die Halle 3 muss den Mindestmafen (H,,, = 10m) entsprechen, die im ,Strukturkonzept zur
Schallemissionskontingentierung der Teilflachen im Umgriff des ehemaligen Bebauungsplanareals Nr. 43
,Frieding -Nord*“ von Muller BBM (Bericht M90038/08 vom 27.01.2020) berucksichtigt sind.

b) Zur abschirmenden Wirkung ist Halle 3 mit Halle 2 durchgangig zu verbinden.

¢) Die Erzeugung von Hackschnitzeln oder der Betrieb ahnlich larmintensiver Maschinen und Geréte auf der
Hackselflache ist erst zuldssig, wenn die Halle soweit errichtet ist, dass die schallabschirmende Wirkung
gemal v.g. Strukturkonzept erreicht wird (§ 9 Abs. 2 BauGB) .

d) Festsetzung der maximal zuldssigen Betriebszeit des Hackslers von 4 Stunden pro Tag an Werktagen
(vgl. schalltechnische Untersuchung von C. Hentschel Consult GmbH vom April 2010, Anlage 2).

11.3 Aufgrund der einwirkenden Gewerbe- und Verkehrsgerauschimmissionen ist fiir alle im Bebauungsplan-

umgriff geplanten Betriebswohnungen bzw. Wohngebaude der Nachweis ausreichender Luftschall-
dammung der AufRenbauteilkonstruktionen nach der DIN 4109 in der zum Bauantrag aktuellen Fassung zu
fihren.

Die DIN 45691 in der Fassung von 2006-12 und die DIN 4109 in der Fassung von 2018-01 sind bei der
Gemeinde Andechs, Andechser Stral8e 16 wéhrend der allgemeinen Dienststunden des Bauamtes (Mo
08.00 - 12.00 Uhr und 15.00 bis 18.00 Uhr und Di, Do, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr) einzusehen.

StralRenbegrenzungslinie

Die Bereitstellung aller Behalter istim Holsystem am nachsten befahrbaren &ffentlichen
Verkehrsraum erfolgen (vgl. § 13 a Abs. 4 Pkt. 6 Abfallwirtschaftssatzung).

Die Abfallwirtschaftssatzung vom 14.12.1995, gedndert am 03.02.2016 ist bei der
Gemeinde Andechs, Andechser Stral3e 16 wéhrend der allgemeinen Dienststunden des
Bauamtes (Mo 08.00 - 12.00 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr und Di, Do, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr)
einzusehen.

Ein- und Ausfahrt
Sichtdreieck, hier Schenkellange 70,0m

Anbauverbotszone gemessen 15m von Straflenbegrenzungslinie

13. VermaBung

7 53m 7 Mafangabe in m, hier z. B. 5,30m
FH Firsthbhe in m
WH Wandhohe i
{}HPM andhohe in m
FR118
OKe43,43 Hohenbezugspunkt HPO1, FR118 Oberkante Kanaldeckel , OK648,43miNN
4€ 646,66
N
Hohenkote, z.B. 647,12miNN
OK FFB
647,12
b~ Oberkante FertigfulRboden, z.B. 647,12muNN (hier Halle 2, Grundriss)
OK FFB
647,12
2

Biotop 7933-

Oberkante Fertigfulboden, z.B. 647,12muNN (hier Halle 3, Schnitt)

14. Ortssatzungen
Die gemeindlichen Satzungen Einfriedungssatzung i.d. Fassung vom 29.10.2002, Satzung liber die Herstellung

von Stellplédtzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader i. d. Fassung vom 22.10.2019, Abfallwirtschaftssatzung
i.d. Fassung vom 14.12.1995, gedndert am 03.02.2016 sind zu beachten.

Die Satzungen sind bei der Gemeinde Andechs, Andechser Stral3e 16 wéhrend der allgemeinen Dienststunden
des Bauamtes (Mo 08.00 - 12.00 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr und Di, Do, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr) einzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme
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FFH-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet

Biotopabgrenzung gem. shape IfU

Flache des Okoflachenkatasters gem. shape IfU

Hinweise durch Planzeichen und Text

— bestehende Grundstlicksgrenze
bestehende Gebaude
281 bestehende Flurnummer, z.B.

Flache fir Hackselarbeiten
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sonstige Griinflache
zu pflanzender Baum

zu pflanzende Strauchgruppe

Baum / Strauchbestand erhaltenswert

Baum / Strauchbestand auRerhalb des Geltungsbereichs

Teilflachenbezeichnung innerhalb der Kompensationsflache

Gewerbe - genehmigte Nutzungsanderung

ErschlieBung (Ver- und Entsorqung, ohne Verkehr)

1.2

1.4

>

Trinkwasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-

versorgungsanlage der AWA-Ammersee, Wasser- und Abwasserbetriebe gKU anzuschliel3en.

Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fiir die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des
Trinkwasser zu bericksichtigen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz der AWA-Ammersee,
Wasser- und Abwasserbetriebe gKU gesichert. Entsprechende Hydranten zur Entnahme des Léschwassers
sind im Bereich der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen — DréRlinger Stralle — vorhanden.

Der Léschwasserbedarf ist nach dem DVGW-Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln.

Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der AWA-Ammersee, Wasser-
und Abwasserbetriebe gKU vor Bezugsfertigkeit bzw. vor Nutzungsaufnahme anzuschlieRRen.

Das Abwasser istim Trennsystem abzuleiten. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen. Das zur Verfiigung
stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.

Entsorgung Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus
sonstigen privaten, Kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen diirfen
nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu
prufen, ob fir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der 6ffentlichen
Abwasseranlage (AWA-Ammersee) einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der
Kreisverwaltungsbehorde zu beantragen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die geplanten MaRRnahmen sind durch wild abflieRendes Wasser betroffen und bewirken selbst auch
Veranderungen. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fir die bestehende Bebauung wie auch fur kiinftige
Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen belastigenden Nachteilen kommt.

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller und
Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden.

Oberflachenwasser, das von Manipulationsflachen abflieRt, darf generell nicht Giber Sickerschéachte bzw.
unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder liber Regenwasserkanale in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteilige Verunreinigung der Gewasser
Zu besorgen ist.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers ist mittels Versickerung, gemaf dem Sickerversuch
vom 12.01.07 moglich, da nach 20cm Humus und 20cm Rotlage durchgangig Kies vorhanden ist.

Bei Einreichung eines Bauantrages bei der Gemeinde Andechs ist ein von der AWA Ammersee genehmigter
Wasserver- und —entsorgungs- plan vorzulegen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist rechtszeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg zu beantragen.

Emissionskontingente

Bei der Genehmigung eines larmrelevanten Vorhabens im Bereich des Bebauungsplanareals soll fir die
maRgeblichen Immissionsorte auRerhalb des Bebauungsplanareals nachgewiesen werden, dass die durch
das beantragte Vorhaben verursachten Beurteilungspegel die verfligbaren Immissionskontingente einhalten
oder unterschreiten kdnnen. Die Immissionskontingente ergeben sich dabei aus den im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten nach dem
festgesetzten Verfahren.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt unter Ansatz der zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsachlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).

. Verkehr

Das Sichtfeld auf den Stralenverkehr an der Einmiindung der Zufahrt in die STA 9
ist gemafl RASt mit der Seitenlange | = 70 m in Achse der ibergeordneten Strale und einem 3 m -
Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Strale/Zufahrt freizuhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auler Zdunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.
a. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese
Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Immissionsschutz

Durch die landwirtschaftliche, sowie gewerbliche Nutzung ist mit Geruchs-, Staub- und Larmemissionen zu
rechnen.

Durch die ibergeordnete Ortsdurchfahrt der Kreisstrale STA9 (DroRlinger Straf3e) ist mit Geruchs-, Staub-
und Larmemissionen zu rechnen. Eventuell erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht von den
Baulasttragern der vorgenannten Strafl3en Gbernommen.

Der Bauwerber hat bei Bedarf durch eigene passive LarmschutzmaRnahmen der Sache Rechnung zu
tragen (z.B. durch die Situierung der Schlaf- und Kinderzimmer auf die von der Strale abgewandte Seite).

5. Altlasten/Boden

5.1 Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Storstoffe festgestellt, ist ebenso die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren um die nachsten Schritte hinsichtlich Deklaration
und weiterer MaRnahmen (Erkundung) festzulegen.

5.2 Auffillmalinahmen: es diirfen ausschlielich Boden aus der Region (d.h. Kommune oder im Umgriff der
Flachen) oder analysierte Boden deren Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt
(z.B. vorliegend LAGA Z 0 -> keine Auffilllung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden.

5.3 Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schutzen. Es ist die DIN 19731
insbesondere Kapitel 7.2 welche den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des
Bodenmaterialsregelt einzuhalten.

6. Denkmalschutz

6.1 Archéologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

6.2 Bodendenkmaler sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf
beschranken.

6.3 Fir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

7. Griinbereiche und Schutzzonen

7.1 Baumbestande sind wahrend der Baumalinahmen entsprechend der einschlagigen Gesetze und/oder
Merkblattern (z.B. DIN 18920 Ausgabe 2014 -07 , RAS LP 4 Ausgabe 1999, etc.) zu schitzen.

7.2  Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume
unzuléssig.

7.3  Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
SchutzmalRnahmen mit dem jeweiligen Spartentrager abzustimmen und durchzufiihren.

7.4  Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

7.5  Auf den Grundsticksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume der
nachfolgenden Liste zu entnehmen
Art der Badume und Straucher:

7.5.1 GroRkronige Baume: - .

Acer campestre - Feldahorn UberS|ChtSp|an M 1/5000
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Rotbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

7.5.2 Kleinkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus aria - Mehlbeere
Malus in Arten und Sorten - Apfel
Pyrus in Arten und Sorten - Birne
Prunus in Arten und Sorten - Zwetschge
Prunus avium in Arten und Sorten - Kirsche

7.5.3 Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister.

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hecken-Rose
Salix in Arten - Sal-Weide
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana —
Viburnum opulus -

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

7.5.4 Pflanzabstande

GemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind folgende Grenzabsténde fiir Pflanzungen einzuhalten. Im Ubrigen
wird auf die Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) verwiesen. Verfahrensverlauf
Zu Nachbargrundstuicken:

2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, sowie Strauchern tber 2,0m Wuchshohe

0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdéhe von max. 2,0 m

Zu Landwirtschaftlichen Flachen:

4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, sowie Strauchern tber 2,0m Wuchshohe

2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m wenn dadurch dessen wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmalerung des Sonnenlichtes erheblich beeintrachtigt wird.

8. Artenschutz
Beim Abbruch von Gebauden, bei der Rodung von Gehdlzen und bei der Beseitigung vorhandener
Kleingewasser kdnnen besonders oder streng geschutzte Arten wie Vogel, Fledermause oder Amphibien
betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht berlhrt werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und
eine Umweltbaubegleitung).

Grundsatzlich dirfen Rodungen von Gehélzen nur in der Zeit vom 1.10 bis zum 28.2. durchgefiihrt werden.
Der Abbruch von Gebauden muss gegebenenfalls in Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung
durch gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt. Wenn Fensterladen aus Holz vorhanden
sind, sollten diese vor dem Abbruch abgenommen und auf Fledermause untersucht werden. Soweit
erforderlich (z.B. bei H6hlenbaumen) sind vorgezogene Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren (z.B.
Nistkasten). Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beriihrt, so bedarf dies einer Ausnahme
durch die Regierung von Oberbayern.

9. Organischer Miill

Zur Millvermeidung wird empfohlen, organische Abfalle auf den Grundstiicken zu kompostieren.
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